Uchwala NR XL1/367/21
RADY MIASTA ZYRARDOWA

z dnia 22 lipca 2021 r.
w sprawie ustalenia zasad sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 112 pkt3, art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2020r. poz. 71311378 oraz Dz.U. z2021r. poz. 1038) oraz art. 13 ust. 1,
art. 28, art. 34 ust. 1 pkt 3, ust. 5iust. 7, art. 37 ust. 2 pkt 1, art. 68 ust. 1 pkt 7 i ust. 1a, ust. 1b, ust. 3 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. z2020r. poz. 1990, z2019r. poz. 2020, z 2021 r.
poz. 11 i 234) uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. 1. Przeznacza si¢ do sprzedazy lokale mieszkalne begdace przedmiotem najmu zawartego na czas
nicoznaczony, nalezace do zasobu mieszkaniowego Gminy Miasto Zyrarddw na rzecz najemcow tych lokali.
Decyzje o rozpoczeciu sprzedazy lokali podejmuje Prezydent Miasta Zyrardowa w drodze zarzadzenia.

2. Wylaczeniu ze sprzedazy podlegaja:

a) lokale mieszkalne w budynkach usytuowanych na nieruchomosciach stanowigcych
w 100% wlasno$¢ Gminy;

b) lokale mieszkalne, ktorych najemcy zalegaja na rzecz miasta z czynszem badz w okresie ostatnich 5 lat przed
dniem zlozenia wniosku o wykup skorzystali z pomocy Gminy w formie umorzenia cato$ci lub czgsci naleznosci
przy splacie zaleglto$ci czynszowych;

c) lokale mieszkalne, ktérych najemcy pobierajg dodatek mieszkaniowy i pobierali go przez okres co najmniej
12 miesigey poprzedzajacych date ztozenia wniosku o wykup lokalu mieszkalnego.

d) lokale mieszkalne oddane w najem, jako lokale zamienne na czas remontu, przebudowy lub modernizacji lokalu
poprzednio zajmowanego;

¢) lokale mieszkalne, ktérych najemcy nie maja uregulowanych stosunkow majatkowych w zakresie praw do tego
lokalu z matzonkiem lub bylym matzonkiem;

f) lokale mieszkalne, ktérych najemcom przystuguje tytul prawny do innego lokalu mieszkalnego, budynku
mieszkalnego badz innych nieruchomos$ci bedacych lub mogacych by¢ wykorzystywanymi na zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych;

g) lokale mieszkalne, ktorych najemcy sg w trakcie budowy budynku mieszkalnego, lokalu mieszkalnego badz
innej nieruchomosci bedacej lub mogacej by¢ wykorzystywana na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych.

§ 2. Prezydent Miasta Zyrardowa moze odmowié sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcow
w budynkach wpisanych do rejestru zabytkéw w sytuacji gdy:

a) przedmiotem sprzedazy bytby lokal jednoizbowy;
b) sprzedaz lokalu utrwali funkcjonowanie jednoizbowego lokalu sgsiedniego;
¢) w innych przypadkach, gdy uzyska negatywna opini¢ Konserwatora Zabytkow.

§3.1.Dla okreslenia ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego ustala si¢ nastgpujace  warunki
1 stawki bonifikat:

a) w odniesieniu do lokali mieszkalnych wpisanych do rejestru zabytkow:

- przy okresie najmu lokalu mieszkalnego trwajacego od 5 lat do 10 lat cena lokalu mieszkalnego zostanie
ustalona poprzez pomniejszenie o 65 % jego wartosci, okreSlonej na podstawie operatu szacunkowego
sporzadzonego przez rzeczoznawcg majatkowego,

- przy okresie najmu lokalu mieszkalnego trwajacego od 10 lat do 20 lat cena lokalu mieszkalnego zostanie
ustalona poprzez pomniejszenie o 70 % jego warto$ci, okreslonej na podstawie operatu szacunkowego
sporzadzonego przez rzeczoznawce majgtkowego;

- przy okresie najmu lokalu mieszkalnego trwajacego powyzej 20 lat cena lokalu mieszkalnego zostanie
ustalona poprzez pomniejszenie o 75 % jego wartosci, okreslonej na podstawie operatu szacunkowego
sporzadzonego przez rzeczoznawce majatkowego;
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b) w odniesieniu do pozostalych lokali mieszkalnych:

- przy okresie najmu lokalu mieszkalnego trwajacego od 5 lat do 10 lat cena lokalu mieszkalnego zostanie
ustalona poprzez pomnigjszenie o 55 % jego wartosci, okreslonej na podstawie operatu szacunkowego
sporzadzonego przez rzeczoznawcg majatkowego,

- przy okresie najmu lokalu mieszkalnego trwajacego od 10 lat do 20 lat cena lokalu mieszkalnego zostanie
ustalona poprzez pomniejszenie o 60 % jego wartosci, okreslonej na podstawie operatu szacunkowego
sporzadzonego przez rzeczoznawce majatkowego;

- przy okresie najmu lokalu mieszkalnego trwajacego powyzej 20 lat cena lokalu mieszkalnego zostanie
ustalona poprzez pomniejszenie o 65 % jego wartoSci, okreslonej na podstawie operatu szacunkowego
sporzadzonego przez rzeczoznawcg majgtkowego.

2. W przypadku okresu najmu lokalu mieszkalnego krotszego niz 5 lat sprzedaz nastgpuje za cen¢ stanowigca
100% warto$ci ustalonej przez rzeczoznawce majatkowego. W przypadku lokali mieszkalnych w budynkach
poddanych kapitalnemu remontowi po dniu 1 stycznia 2010 r. dopuszcza si¢ ich sprzedaz za ceng stanowiagca 100%
warto$ci ustalonej przez rzeczoznawcg majatkowego.

3. Przez remont kapitalny rozumie si¢ prace zmierzajace do przywrocenia obiektowi funkcjonalnosci
pierwotnej, polegajace na wymianie lub naprawie wszystkich zuzytych czeséci - budynek, w ktorym dokonano
termomodernizacji, wymiany stolarki okiennej i drzwiowej, wymiany dachu oraz remontu czgs$ci wspolnych.

4. Ceng, o ktorej] mowa w ust. 1, pomniejsza si¢ o0 5% w zwiazku z zobowigzaniem nabywcy do zaplaty calej
naleznosci z tytutu nabycia lokalu mieszkalnego przed zawarciem umowy w formie aktu notarialnego.

5. Postanowienia ust. 1, 2 14 niniejszego paragrafu stosuje si¢ odpowiednio do ceny sprzedazy utamkowej
czesci nieruchomosci gruntowe;j.

6. Okres najmu lokalu mieszkalnego, o ktorym mowa w ust. 1 i ust. 2, liczy si¢ od daty zawarcia umowy najmu
do daty zarejestrowania wniosku o wykup lokalu.

7. Przez okres najmu nalezy rozumie¢ taczny okres posiadania przez wnioskodawce i jego matzonka oraz ich
osoby bliskie w rozumieniu art. 4 pkt 13 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami (jezeli osoby te byly poprzednimi
najemcami tego lokalu), tytutu do lokalu (umowa najmu, wstagpienie w stosunek najmu) bedacego przedmiotem
wykupu; jezeli wnioskodawca otrzymat lokal w drodze zamiany lokali stanowigcych gminny zaséb nieruchomosci
badz jako lokal zamienny na skutek wykwaterowania
z poprzednio zajmowanego lokalu, do ktorego posiadal tytul prawny, do okresu najmu lokalu wlicza si¢ réwniez
okres najmu w poprzednim lokalu (z wylaczeniem okresu najmu lokalu socjalnego), jezeli nie byto przerwy
pomiedzy zawieranymi umowami najmu.

§ 4. 1. Zwolnione lokale mieszkalne, potozone w budynkach usytuowanych na nieruchomosciach
nie stanowigcych w 100% wlasnos¢ Gminy Miasto Zyrardéow, ktorych zbycie uzasadnione jest wzgledami
racjonalnego gospodarowania zasobem gminnym, podlegaja sprzedazy w trybie przetargowym w przypadkach,

gdy:

a) s3 wyposazone tacznie co najmniej w instalacje elektryczna, wodno-kanalizacyjna, centralnego ogrzewania oraz
w ktorych znajduje si¢ tazienka z wc, lub

b) powierzchnia uzytkowa lokalu przekracza 80 m?, lub

¢) udzial Gminy Miasto Zyrardow we wlasnosci budynku, w ktorym znajduje si¢ lokal jest mniejszy lub réwny
50%.

2. W przypadku sprzedazy w drodze przetargu lokali mieszkalnych w budynkach wpisanych do rejestru
zabytkow, do ceny wywolawczej ustala si¢ bonifikate w wysokosci 30% od ceny lokalu.

3. Prezydent Miasta Zyrardowa moze odstapi¢ od sprzedazy lokali wymienionych w ust. 1:

a)w przypadku koniecznoéci zapewnienia przez Gming Miasto Zyrardow lokali zamiennych dla najemcow
z budynkow przeznaczonych do rozbiodrki lub remontu;

b) w innych szczegllnie uzasadnionych przypadkach po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji Mieszkaniowej
Rady Miasta Zyrardowa na wniosek Prezydenta Miasta Zyrardowa z uzasadnieniem, w ktorym wskazuje lokal
do odstgpienia od sprzedazy.

Id: B943B48A-4439-4EFB-BCC6-55E99F9FE050. Podpisany Strona 2



§ 5. Upowaznia si¢ Prezydenta Miasta Zyrardowa do sprzedazy w drodze bezprzetargowej wolnego lokalu
mieszkalnego w budynkach zabytkowych, usytuowanych na nieruchomosciach nie stanowigcych w 100% wiasnos¢
Gminy Miasto Zyrardow na rzecz wlasciciela lokalu sgsiedniego, jesli:

a) przedmiotem zbycia jest lokal, ktory zgodnie z opiniag Konserwatora Zabytkow nie moze by¢ zbyty jako odrgbny
lokal, a jego sprzedaz poprawi warunki zagospodarowania lokalu sgsiedniego, lub

b) potaczenie lokali doprowadzi do zgodno$ci z pierwotnym uktadem funkcjonalno-przestrzennym wewnatrz
budynku.

§ 6. Sprawy wszczete na podstawie ztozonego wniosku o wykup lokalu mieszkalnego przed dniem wejscia
w zycie niniejszej uchwaty prowadzi si¢ na podstawie jej przepisow.

§ 7. Traci moc Uchwata nr XXVIII/241/20 Rady Miasta Zyrardowa zdnia 25 sierpnia 2020 r.
w sprawie sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych w drodze przetargu.

§ 8. Termin sktadania wnioskoéw o wykup lokali uptywa 30.06.2023 r.
§ 9. Uchwata obowiazuje do dnia 31.12.2023 r.
§ 10. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zyrardowa.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczaca Rady Miasta Zyrardowa

Elzbieta Wronska
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